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P/PE/2026/01 ' Lublin, dnia 02.03.2026 .

ZAPYTANIA

ROBOTY BUDOWLANE POLEGAJACE NA BUDOWIE KOMUNALNEGO BUDYNKU
MIESZKALNEGO PR2ZY UL. WRONSKIEJ 5 W LUBLINIE

Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych informuje, ze w dniu 26.02.2026 r. wplyneto
zapytanie od wykonawcy dotyczace w/w przetargu:

»Lublin, 26.02.2026r.

Zarzad Nieruchomosci Komunainych
20 - 112 Lublin, ul. Grodzka 12

Dotyczy: postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego pn. "ROBOTY BUDOWLANE POLEGAJACE NA
BUDOWIE KOMUNALNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO PRZY UL. WRONSKIEI 5 W LUBLINIE” - P/PE/2026/01

PYTANIA DOTYCZACE POSTEPOWANIA

Szanowni Panstwo,

dziatajac jako podmiot zainteresowany udziatem w przedmiotowym postepowaniu, na podstawie art.
135 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych, zwracamy sie z
wnioskiem o zmiane tresci SWZ w zakresie warunku udziatu w postepowaniu okreslonego w pkt 1.2
lit. a) dotyczacego zdolnosci technicznej lub zawodowej.

Zamawiajacy wymaga wykazania sie :

»,a) wykonat nalezycie co najmniej jedng robote budowlang polegajgca na budowie budynku
wielorodzinnego $redniowysokiego (0 wysokosci od 12 do 25 m) o kubaturze co najmniej 8 tys. m® i
wartosci minimum 10 min zt zrealizowanego od podstaw i przekazanego do uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu skiadania ofert (a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krétszy —w tym okresie). ,

Wnosimy o zmiane powyzszego warunku poprzez dopuszczenie wykazania sie realizacja:
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a) wykonat nalezycie co najmniej jedng robote budowlang polegajacg na budowie budynku
wielorodzinnegoo kubaturze co najmniej 8 tys. m’ i wartoéci minimum 10 min zt
zrealizowanego od podstaw i przekazanego do uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w
okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania ofert (a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie).

— bez ograniczenia do kategorii budynku sredniowysokiego,

ewentualnie poprzez dopuszczenie réwniez budynkédw niskich o wskazanych parametrach
kubaturowych i warto$ciowych.
Budynek wielorodzinny o kubaturze powyzej 8 000 m3 i wartosci powyzej 10 min zt — nawet jesli
formalnie kwalifikowany jako niski — wymaga analogicznego zaplecza organizacyjnego, technicznego,
kadrowego oraz doswiadczenia.
Roznica wynikajgca wytgcznie z wysokosci obiektu (np. 11 m zamiast 12 m) nie przektada sie w
sposoéb istotny na poziom skomplikowania procesu budowlanego.
Utrzymanie warunku w obecnym brzmieniu moze prowadzi¢ do nieuzasadnionego ograniczenia
konkurencji, eliminujagc podmioty posiadajgce realne i adekwatne doswiadczenie w realizacji
budynkéw wielorodzinnych o poréwnywalnej skali i wartosci, réznigcych sie jedynie formalng
klasyfikacjg wysokosciowa.
Z punktu widzenia nalezytego wykonania zamdwienia kluczowe znaczenie maja:

e skala inwestycji (kubatura),

e jej wartos¢,
e kompleksowa realizacja od podstaw,
e skuteczne doprowadzenie do oddania do uzytkowania,

a nie wytgcznie kwalifikacja budynku do kategorii sredniowysokiego.

Zmiana warunku poprzez dopuszczenie budynkéw wielorodzinnych spetniajgcych wymagania
kubaturowe i wartosciowe — niezaleznie od kwalifikacji jako niskie lub sSredniowysokie — pozostanie w
petni zgodna z zasadg réwnego traktowania wykonawcow i zapewni Zamawiajgcemu wybor oferty
najkorzystniejszej przy zachowaniu uczciwej konkurencji.”

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy nie zmienia postawionego warunku dotyczacego zdolnosci technicznej lub
zawodowej. Zapisy SWZ pozostajg bez zmian.

DYREKTOR
Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych

I p— ol

mgr inz. Piotr Samolej
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